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VAN DUNG CHUAN MUC BAO CAO TAI CHINH QuOC TE (IFRS)
TRONG GHI NHAN DOANH THU HOAT DONG XAY DUNG

TS. Bui Thi Hang*

Trong nhwng nam qua, hé thong ké todn Viét Nam vé ké toan doanh thu néi rleng da dwoc xdy dwng va hoan thién cho phu
hop vé&i nén kinh té thi tru’o'ng Nam 2001, Viét Nam da Ian Iwot ban hanh 26 chuan muc ké todn, trong d6 nhing chudn muc
lién quan dén nganh xay dwng VAS14 - Doanh thu va thu nhap khéc, VAS 15 - Hop dong xady dwng. Tuy nhién nhieng chuén
muwe nay hién nay da bj 16i thoi khéng con phu ho'p v6i thure té phaét trién kinh té hién nay. Ndm 2014, véi sw ra doi Théng tw
200/2014/TT/BTC, da tao ra nhitng thay déi déng ké trong cdng téc ké todn. Tuy nhién, bén canh nhikng thanh twu ddng ké
van con nhirng han ché nhét dinh tao ra nhirng khé khidn cho doanh nghiép van dung trong thue té, nhét la déi véi cdc doanh
nghlep xay dwng dan dung Thuec té céng tac ké toan doanh thu tai doanh nghiép xay du’ng van con nhiéu béat cap, chwa phu
hop véi céc théng 16, chuan muc ké toan quéc té. Dleu nay khién cdc doanh nghlep xay dwng khé c6 thé phat trién hoi nhap
v&i cdc doanh nghlep x4ay dwng trong khu vwe va quoc té. Hon niva, nhirng bat cap nay anh huwéng khong nhé dén két qua
hoat dong san xuét kinh doanh cung nhw hiéu qué cda céng tdc quan ly trong doanh nghiép. Nghién ciru wu, nhwroc diém cua
chuédn muwc bdo cdo tai chinh quéc té IFRS 15 - Doanh thu tir cdc hop déng véi khdch hang trong ghi nhin doanh thu hoat
doéng xay dwng dé hwéng téi viéc ké todn doanh thu hoat dong xay dwng pht hop théng Ié ké todn qudc té.

» Tlr khoa: IFRS, doanh thu hoat déng xay dwng, doanh nghiép.

Ngay gii bai: 18/12/2024

Over the years, the Vietnamese accounting system Ngay gt phan bién: 20/12/2024
on revenue accounting in particular has been built and Ngay nhan két qu'é va stra phén bién: 20/02/2025

perfected to suit the market economy. In 2001, Vietnam

successively issued 26 accounting standards, including Ngay chap nhén déng: 27/4/2025

standards related to the construction industry VAS14 DOI: https://doi.org/10.71374/jfarv.v25.i289.08

- Revenue and other income, VAS 15 - Construction ,

contracts. However, these standards are now outdated and la cac cong trinh xay dung c6 tinh don chiéc va gia tri cao.
no longer suitable for the current economic development. In Nhu ciu xdy dung ngay Céng da dang v6i quy mo ngay cang

2014, with the promulgation of Circular 200/2014/TT/BTC,
significant changes have been made in accounting work.
However, in addition to significant achievements, there are

16n chinh 1a dong lyc thuc day nganh xay dung khong ngimg
phat trién. Day la mot trong nhan to quan trong tac dong

still certain limitations that create difficulties for businesses dén GDP ciia ¢ nude. Do vay, nganh xdy dyng, d@? bigt
to apply in practice, especially for civil construction la nganh xay dyng dan dung c6 y nghia quan trong vé mat
businesses. In fact, revenue accounting work in construction kinh té. Trong thoi gian qua nganh xay dung Viét Nam c6
businesses still has many shortcomings, not in accordance tbe do ting trudng kha cao trén 7% tinh m nim 2'015_2019
with international accounting practices and standards. This I A an i \ o I
makes it difficult for construction enterprises to develop dac biét la nam 2015 toc do tang truong 10.8%, cao nhat
and integrate with regional and international construction trong 10 ndm gan day. Vi@t Nam fiuoc danh gia 1a mot trong
enterprises. Moreover, these shortcomings significantly nhiing nudc dang phat trién, co6 toc do tang truong xay dung
affect the results of production and business activities as kha cao trong khu vyc. Tuy nhién dén nam 2020. do su tic
well as the effectiveness of management in enterprises. a6 1a dich Covi d 19. ¥ 16 nav ois Sne 6 ’7 6% M“

Research the advantages and disadvantages of international S)n% Cuffl 1c’ VOVI 7 ty e; nay glam xxuong »1070. ac’
financial reporting standards IFRS 15 - Revenue from du déy la mirc tang truong thap nhung van duoc xem la kha
contracts with customers in recording construction revenue cao so vdi khu vuc va trén thé gidi. Trong cac nganh kinh
to move towards accounting for construction revenue in té dich Covid-19 anh huéng tiéu cuc t6i nganh xay dung &
accordance with international accounting practices.. mic trung binh. Anh huong tleu cuc cta dai dich Chu yeu
+ Key words: IFRS, construction revenue, enterprise. thong qua: glan doan vé kinh té va sy suy giam nhu cau dau

tur. Trong d6, gian doan vé kinh té s& anh huong truc tiép t6i
tang truong ngdn han cta nganh, nguoc lai suy giam nhu cau
dau tu s€ c6 anh hudng dai han hon.

Gén day voi viéc ban hanh va cong bd chuan muc ké
todn quéc t€ doanh thu tir hop ddng véi khach hang (IFRS
15) thay thé cho mét so chuan myc da ban hanh trudc da
IAS 11,IAS 18 da dua ra cac cach tiép can méi thong nhat
cho céc loai hinh doanh nghiép ¢6 m6 hinh hoat dong kinh
doanh theo hop dong. Diéu nay dan dén nhimg thay doi trong
vi€c xac dinh va ghi nhan doanh thu cua cac doanh nghiép.
Céc nghién ctu gﬁn day cua E&Y, KPMG, Deloitte... da
cho thay viéc ap dung IFRS 15 da tac dong 16n dén cong

1. Djit van dé

Xay dung co ban va dac biét la xay dung dén dung la
nganh san xuit ra co sO vt chat ky thuat cho nén kinh té
qudc dan. Hang nam vén dau tu Xay dyng vao nganh xay
dyng co ban chiém khoang 35% von dau tu cta ca nudc,
trong d6 xay dung dan dung chiém ty trong khé cao trong
co cau gia tri nganh. Theo béo cdo cua FPTS, xdy dyng co
s6 ha tang chiém 41,2% g1a tri nganh xdy dung dan dung
Chlem 40,6% va con lai 1a xay dung cong nghlep V6inguon
von dau tur 16n, thoi gian thi cong dai, quy mé 16n, san pham

* Hoc vién Tai chinh

Tap chi nghién ciu Tai chinh ké toan



(K 1 thing 06 (s6 289) - 2025 )

NGHIEN cUU TRAO POI

tac ké toan cta cac doanh nghiép, ddc bi¢t la doanh nghi¢p
xay dung.

Hoat dong xay dung la mdt nganh k@nh té dac thu, hoat
dong kinh doanh cia DNXD khéng giong nhu hoat dong
ban hang thong thuong ma 1a sy két hop ctia ca hoat dong
ban hang va cung cap dich vy. Thach thure 16n véi ke toan la:
xéc dinh duoc cach tiép can, do ludng va xéc dinh doanh thu
nhu thé nao? Khi nao ghi nhan doanh thu? Céc thong tin nay
duoc trinh bay trén BCTC nhu thé nao?

2. Phwong phap nghién ciru

Phuwong phap phiin tich va téng hop Iy thuyét Phan tich
la nghién ctu céc tai liéu, 1y luan khac nhau bang cach phan
tich ching thanh timg bd phan dé tim hiéu sau sic vé dbi
tuong. Tong hop 14 lién két timg mit, timg bo phan thong tin
da dugc phén tich tao ra mt h¢ thong Iy thuyét méi day di
va sau sac ve doi tugng.

Phuong phap phan logi va hé théng héa Iy thuyét:
Phan loai 1a sap x€p cdc tai liéu khoa hoc theo timg mat, timg
don vi, timg véan & co cung dau hiéu ban chat, cing mot
hudng phat trién. Hé thng héa 1a sip xop tri thirc thanh mot
h¢ thong trén co s6 mot mo hinh Iy thuyet lam sy hicu biet vé
doi tugng day du hon.

3. Két qua va thio luin

3.1. Diic diém ciia hogt dpng xdy dyng inh huwdng dén
ké todn doanh thu hoat djng xdy dung

Dic diém cua hoat dong xay dung da anh hudng dén
ké toan doanh thu hoat déng xdy dung trong DN xay dung
nhu sau:

Thit nhdt, do trude khi tién hanh xdy dung déu phai c6 du
toan chi tiét vé doanh thu, chi phi phat sinh cho timg HD. Day
chinh la can cur d€ xac dinh muc gia du thau cho timg cong
trinh, hang muc cong trinh.Viéc ke todn doanh thu phai gan
lién v6i cac du toan vé doanh thu. Cac dy toan cang chi tiét cu
thé, udc tinh trude dugce kha nang ma DNXD c6 thé gip phai sé
gitip ké toan xac dinh duoc chinh xac doanh thu cua timg HB.

Thit hai, do san phim x4y dung 1a don chiéc, c6 quy
md va két chu phtrc tap vi vay, mdi HDXD déu duge ma
hoa riéng. Viéc tap hop doanh thu dugc ké toan thuc hién
theo tmg HDXD hay timg cong trinh, hang myc cong trinh.
Doanh thu ciia cong trinh nio s& duoc tap hop truc tiép cho
cong trinh d6. Céc chi phi lién quan hoat dong xay dung
thuong phat sinh nhiéu hon so voi hoat dong san xuat kinh
doanh khac. Ngoéi céc chi phi nhu chi phi nhan cong truc
tlép, chi phi nguyén vat liéu tryc tlép, chi phi san Xut chung,
con ¢6 cac chi phi lién quan dén may thi cong, bay 1a chi phi
gin hen voi hoat dong xay dyng. Tuy nhién, dé tan dung t6i
da nguon lye hi¢n o, cung mot lic cac DNXD thuong sé
thyc hién nhiéu HDXD khac nhau. Do d6 dan dén c6 nhimg
khoan muc chi phi ¢6 lién quan dén nhiéu cong trinh, hang
muc cong trinh khac nhau vi dy nhu chi phi mdy thi cong,
chi phi gidm st cong trinh... Nhimg chi phi nay khong thé
tap hop truc tiép cho timg cong trinh, hang muc cong trinh,
ké toan can phai phan b6 nhimg chi phi nay dura trén nhiing
tiéu thirc nhat dinh cho timg cong trinh, hang myc cong trinh.

Thir ba, do céc cong trinh xay dlrng thoi gian thuorng kéo
dai. Mot HPXD c6 thé kéo dai tir vai thang dén vai nam dan

dén viéc thoi diém ghi nhan doanh thu khong phéi doi cho
dén khi cong trinh hoan thanh ban giao méi ghi nhan ma
duoc ghi nhan theo timg giai doan phu hop véi tién trinh
hoan thanh hop ddng.

3.2 Dac diém ciia hop dong xdy dung dnh hwéng dén
ké toan doanh thu hogt dpng xdy dung

Hop dong xdy dyng (HDXD): La hop dong dan sy dugc
thoa thuan bang van ban giita bén giao thau va bén nhan thau
dé thuc hién mot phan hodc toan bd cong viée trong hoat
dong dau tu xdy dyng. Trong d6, bén giao thiu 1a chi dau tur
hodc dai dién clia chii dau tu hodc tong thau hogc nha thiu
chinh. Bén nhan thau 13 tong thau hodc nha thau chinh khi
bén giao thau 1a chu dau tu, 1 nha thau phu khi bén giao thau
14 tong thau hodic nha thau chinh. Bén nhan thau c6 thé 14 lién
danh ciia cac nha thau.

C6 rat nhiéu loai HDXD khéc nhau. Vi viy, ké toan céc
DNXD cén xac dinh do 1 loai hop dong gi dé tir d6 xac dinh
viéc ghi nhan doanh thu hoat dong xay dung cho phu hop.

Thit nhdt, xdc dinh thoi diém ghi nhan doanh thu hoat
déng xdy dung. M3i cong trinh xay dung déu phai ky mot
hop dong xay dyng riéng bi€t. Thoi gian cua HD c6 thé kéo
dai trong mot nién d§ ké toan hodc trong nhiéu nién do ké
toan khac. Do vay, viéc xac dinh khi ndo ghi nhan doanh thu,
chi phi va xac dinh hét qua hoat dong kinh doanh phu thugc
vao vigc ké toan tiép can doanh thu dudi goc do nao theo
giao dich hodc theo hgp ddng. Doanh thu ¢6 thé dugc thuc
hién khi phat sinh nghi€p vu ma khong phuy thugc vao hop
dong. Hodc doanh thu duge ghi nhan khi hoan thanh nghia
vu theo hop dong.

Thir hai, phwong phdp xdac dinh doanh thu: Tuy thuc
vao thoi gian hoan thanh hop dong va cam két theo hop
dong ciing nhu cach tiép can ciia DN ma phuong phap xéc
dinh doanh thu s€ khac nhau. Phuong phép xac dinh doanh
thu, chi phi ¢6 thé theo phuong phap cong viéc hoan thanh
hoic theo tién d6 hoan thanh hop dong. Ngoai ra, dbi voi
nhiing HD ma thoi gian thuc hién kéo dai, viéc xac dinh khéi
luong cong viée hoac nghia vy hoan thanh ban giao cling anh
hudng dén viéc ghi nhan doanh thu, chi phi. Viéc xac dinh
khoi lugng cong viéc hodc nghia vy hoan thanh ban giao dua
trén ty 18 phan trim hoan thanh. Ty 1¢ phan trim hoan thanh
¢6 thé duge x4c dinh theo nhiéu cach khac nhau tiy thude
vao tung doanh nghiép.

Thi ba: Phweong phdp ké todn doanh thu

Tuy thudc vao ddi tugng tap hop ma phuong phap ké
toan doanh thu hoat dong xy dung trong cac DNXD la khac
nhau. DOi tugng tp hop co thé theo cong viée hode ¢6 the
theo nghia vu hgp dong.

Thir tw: Trinh bay thong tin trén bao cdo tai chinh. Viéc
trinh bay thong tin trén bao cdo tai chinh cling phy thude vao
viée dbi tuong xac dinh doanh thu ctia DN la theo cong viéc
hay theo nghia vy HD. Néu trinh bay thong tin theo cong
viée, ké toan chi can trinh bay muc d6 hoan thanh cong viée
theo timg HP. Tuy nhién néu cach tiép cin theo HD, viée
trinh bay thong tin trén béo cdo tai chinh con can trinh bay
cu thé theo timg nghia vu HD, mitc d6 hoan thanh theo timg
nghia vu.
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3.3. Vin dung chuin muc bdo cdo tai chinh qué'c 1
(IFRS) 15 trong ghi nhin doanh thu hogt dgng xdy dung
- Uu, nhuwoc diem

Sau mot thoi gian nghién ciu va thao luan, IASB va
FASB d3 cong bd chuén myc bdo céo tai chinh IFRS 15-
Doanh thu tir cac hgp dong voi khach hang. Chuan myc nay
¢6 hi¢u lyc tr ngay 01/01/2018. Doanh thu dugc xem la yéu
t6 quan trong hang dau trong cac DN ciing nhu c4c nha dau
tu. Viéc ap dung chun muc ny ciing anh hudng 16n t6i viéc
lap va trinh bay BCTC.

Trude day viéc ghi nhan doanh thu, chi ph1 theo hop dong
dugc ap dung dya trén IAS 11- Hop dong xay dung vaIAS 18
- Doanh thu. Hién nay mot s nuGe van dang ap dung nhiing
chuin muyc nay. Tuy nhién, nhiing chuin muyc nay da boc 16
nhiéu diém thiéu sot va khong nhat quén gitra cac chudn myc
ké toan v6i nhau. Su ra doi cua chuan myc béo cdo tai chinh
IFRS 15 ra doi nhim khic phuc nhimg thiéu sot nay. Diéu
nay cang thé hién rd hon trong doanh nghiép xay dyng 6. Do
dic diém riéng c6 cua hoat dong xay dung la gan lién HDXD,
do véy ké toan doanh thu cting can phai gan lién v6i HDXD.
Trén co s¢ nghién ctru cdc chuan muyc ke todn, tac gia dua ra
nhimg phén tich v€ uu, nhugc diém cua viée ap dung theo
IFRS 15 so véi chuan myc ké toan IAS 11/18.

Uu diém

Thit nhat, Xac dinh HDXD

C6 thé n6i, dé co thé ghi nhan doanh thu, chi phi va xac
dinh két qua kinh doanh hoat dong xay dung can dua trén co
s6 hop dong. Hop dong s& dua ra c4c thoa thudn gilra céc bén
tham gia hgp dong. Vi cach tiép can theo IAS 11/18 da dua
ra cac dinh nghia vé HDXD, tuy nhién chua dua ra cac diéu
kién dé dam béo hiéu lyc cia hop dong. Picu ndy da duge
giai quyet trong céch tiep can theo HD. IFRS 15 nay dua ra
cac quy dinh 1am co s¢ cho viéc ghi nhan doanh thu bao gom
ca nhimg HD khong d4p mg diéu kién ghi nhan doanh thu.

Hop dong XD duoc coi 1a ndi dung quan trong trong ké
toan xay dung. Do vay, viéc xac dinh mot HD ¢6 hiéu luc hay
khong dugc coi 1a mot bude quan trong trong qua trinh ghi
nhan doanh thu ciia DNXD. Céc diéu kién dua ra dé xéc dinh
hiéu lyc ctia HD. Day 1a ndi dung khong dugc & cép trong
cac chudn myc trude day. Vige xac dinh quyén va nghla vu
bit budc cia HDXD cung cp mot khung phap 1y cho viéc ap
dung cac budc ghi nhan doanh thu cling nhu giup cac DNXD
dua ra nhling quy dinh phu hop trong mét HDXD.

IFRS 15 don gian hoa viéc ket hop HD bang viéc chi can
thoa mén mot hodc mét vai yéu cau thay vi tht ca cac yéu cau
nhu cach tlep theo giao dich.

Céch tiép can theo HD cling dua ra cac yéu cau cho viée
stra d6i HP bang viéc xéc dinh nhiing thay doi trong quyén
va nghia vu cua HD

Thit hai, xac dinh nghia vu cia HD

Mot diém ndi bat trong cach IFRS 15, d6 1a x4c dinh
nghia vu theo HD. Theo d6, ngay tir khi bat dau HD, ké toan
da phai xac dinh xem c6 bao nhiéu nghia vu trong mét HP.
Viée xac dinh mot HP ¢6 nhiéu nghia vu hay khong phu
thudc vao viéc xac dinh HD c6 nhiéu hang hoa hodc dich vu
co tinh tach biét hay khong.

Thit ba, vé thoi diém ghi nhén

IAS 11 va IAS 18 khong d& cap dén thoi diém ghi nhan
doanh thu. Tuy nhién v6i IFRS 15, thoi diém ghi nhan doanh
thu dugc xéac dinh tai mdt thoi diém hodc trong mét khoang
thoi gian. Tuy vao thoa thuén cling nhu cac nghia vu theo
hop dong ma viéc xac dinh thoi diém ghi nhan doanh thu,
chi phi va xac dinh két qua kinh doanh hoat dong xay dung
& mot thoi diém hoac theo thoi gian. Voi cach tiép can nay
dam bao doanh thu, chi phi dugc ghi nhan phu hop vaéi thue
té phat sinh, phtt hgp nghia vu phai thyc hién theo HB.

Thur tw, ghi nhdn doanh thu, chi phi theo HD

Vi€c ghi nhan doanh thu, chi phi theo [FRS 15 ¢6 sy khac
biét kha 16n so voi IAS 11 va IAS18. Theo chuén muc ké
toan cil, doanh thu, chi phi dugc xac dinh dya trén co so
giao dich hoan thanh, cach tiép can cii nhin manh vao viéc
chuyén giao ‘phe‘“m 16m rui ro va lgi ich cho khach hang ma
khong gan lién voi nghia vu theo HD. Hay noi cach khac khi
cong viée hoan thanh ban giao, khach hang chip nhan thanh
toan, khi d6 ké toan méi duoc ghi nhan doanh thu, chi phi.
Tuy nhién IFRS 15 dya trén co so hoan thanh nghia vu theo
HD. Céch tiép can nay tap trung vao quyén kiém soat hang
héa, dich vu dugc chuyén giao cho khach hang thong qua
vigc thoa man cac nghia vy theo HD ma khong can dén su
chap thuan ctia khach hang. Ké toan c6 thé ghi nhan doanh
thu, chi phi theo tién do HD ma khong can dua trén khoi
luong cong viée hoan thanh ban giao.

Thir nam, xdc dinh gid tri HP va phan bé gid tri HP cho
cac nghia vu

Mot ndi dung duogc dé c@p moi trong IFRS 15 12 gid tri
cta HP can phai tinh dén khoan thanh toan bién doi. Cac
huéng dan chi tiét vé viée xéc dinh va ghi nhan khoan thanh
toan bien doi dugc trinh bay mot cach c6 h¢ thong va rd rang
hon. Céc khoan thanh toan bien doi dugc xac dinh dya trén
nguyén tic bét ky mot khoan thanh toan bién d6i nao khong
chic chin déu can dugc danh gia lai. Tuy nhién, khoan thanh
toan bién doi chi dugc xem xét trong gia tri HD khi sy khong
chac chén lién quan dén  nhimg wdc tinh bi han ché dugc giai
quyet Ng0a1 ra, cling cAn xem xét cac yéu to tai chinh déng
ké boi vi n6 s& lién quan dén kha ning thanh toan ciia khach
hang theo nghia vu ctia HD.

Gié tri HD sau khi dugc x4c dinh can duge phan b cho
cac nghia vy theo HDP. Viéc phén b6 nay co tinh dén viée
phan bd céc khoan chiét khau va khoan thanh toan bién dbi
theo HD.

Céac DN 4p dung hoi t6 dé chuyén doi sang IFRS 15 dé
cung cap thong tin vé doanh thu, chi phi trén BCTC. Cac DN
¢6 thé thuc hién chuyén doi sang IFRS 15 theo mdt trong
céch sau:

a) Hoi t6 (véi mot s cée quy dinh dé tao diéu kién thuan
tién cho viéc ap dung trong thuc tién) diéu chinh hoi t6 vao
sb du dau ky cia ky sém nhé‘g khi chuyén ddi. Vi nhimg DN
ap dung phuong phap nay, tat ca cac HD s& phai duoc trinh
bay lai (neu can).

~ b)Piéu chinh hdi t6 s0 du dau ky ctia ky hién tai khi chuyén
d6i (1a ky dau tién 4 ap dung IFRS 15). Véi nhung DN 4p dung
phuong phap nay, cac HD da hoan thanh va ap dung hudng dan
trude day vé doanh thu thi khong can trinh bay lai. Tuy nhién,
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dé dam béo tinh lién tuc ciia thong tin, cic HD méi va HD
dang thyc hién cting pha1 dugec trinh bay theo quy dinh cti trong
thuyét minh ctia nam ap dung lan d4u va DN phai cong b tac
dong cia viée ap dung chuén muc méi cho céc khoan muc.

Nhueoe diem

- Mac du IFRS lam tang tinh minh bach tai chinh cho
ngudi str dung BCTC trén toan thé gidi nhung mot s6 DN
cho rang hé thong ké toan IFRS qua phurc tap

- Mot s qudc gia co s6 ciia ké toan van dua trén co so
gi4 gbc nhur & Viét Nam, trong khi do IFRS 15 dua trén co s&
gia tri hop 1y. Dé ap dung gia tri hop 1y can c6 mot thi truong
hoat dong c6 hi¢u qua.

- Chi phi dé thyc hién chuyén ddi sang IFRS 1 kha
16n, lghiéq nhiéu DN chwa muén chuyén doi. Hon nira viéc
chuyén doi con phu thugc vao h¢ thong chinh tri va van hoa
cua timg qudc gia. Viée lua chon ap dung IFRS nhu thé nao
s& ¢6 s khac nhau ¢ cac quic gia khac nhau.

- Trinh d6 d6i ngii quan 1y va nhan su ké toan can dugc
30 tao vao c6 trinh do chuyén mén cao méi ¢6 thé thyc hién.

4. Két ludn va giai phap: Hién nay viéc ghi nhan doanh
thu, chi phi trong cac DNXD van cha yeu tiép can theo giao
dich. Tuy nhién do dac diém riéng c6 cua don vi xdy dung
dan dung, viéc xac dinh doanh thu, chi phi va xac dinh ket
qua hoat dong kinh doanh dugc thyc hi¢n trude khi thuc hién
hoat dong xay dung va dugc thuc hién theo thoa thun trong
hop dong. Piéu nay dan dén viéc tiép can doanh thu theo
giao dich 1a khong con phu hgp. Viée ghi nhan doanh thu Hb
s& 14 co s dé ghi nhan chi phi theo HD. Mac du dé c6 chudn
myc VAS 15 quy dinh v€ doanh thu theo hop dong nhimg
van chua dua ra cach x4c dinh doanh thu theo hop dong la
nhu thé nao, trén co s¢ do dé xéc dinh chi phi theo hop dong.
Do véy cén dua ra cac bude cy thé v€ cach ti€p can doanh
thu theo hop dong:

Bude 1: Nhdn dién HDXD va doi twong ciia HDXD

Hop dong 1a mot thoa thun gitra hai hay nhiéu bén ma
¢6 hinh thanh nén cac quyen va nghia vy bat budc phai thyc
hién. MGi hop dong déu co nhimg thoa thuan riéng nhung
van phai théa mén nhiing tiéu chi nhat dinh. Trong nhiéu
trudng hop, doanh nghiép con can phai két hop nhiéu hop
dbng lai v6i nhau va ghi nhan ching thanh mot hop dong duy
nhit. Ngoai ra, trong qua trinh ghi nhan doanh thu hop dong
xay dung can xem xét dén nhiing stra doi hodc diéu chinh
trong hop dong vai khach hang.

Buebe 2: Xac dinh nghia vu phdi thuee hién trong hop dong

Mot HD bao gdm nhiing cam két vé chuyén giao san
phém, hang hoa, dich vu téi khach hang. Néu cac san phém,
hang hoa, dich vu la tach biét nhau thi cac cam két 1a nghia
vu phai thyc hién dugce ghi nhan mét cach riéng biét. Mot
san phém, hang hoa, dich vu dugc coi 1a tach biét néu nhu
khéch hang c6 thé thu dugc loi ich kinh té tir rleng timg loai
san pham do, hodc khi két hop voi nhung nguon lyc khac ma
khach hang sin c6 va cam két chuyén glao san pham d6 cho
khach hang dugc nhan dién mot cach riéng biét voi cac cam
két khac c6 trong hop dong.

Budc 3: Xac dinh gia tri cua giao dich

Gia tri cta giao dich la gia tri ctia khoan thanh toan dugc

xdc dinh cho mot hop dong ma doanh nghi¢p co quyén nhan
dugce khi thyc hién chuyen giao san pham, hang hoa, dich vu
da cam két voi mot dbi tuong khach hang. Gid tri giao dich c6
thé 1a m¢t khoan thanh toan c6 dinh nhan duoc tir khach hang,
nhung trong mdt s6 truong hop co thé bao gérp cac khoan
khong b Qinh hodc khoan thanh toan dugc biéu hién dudi
dang phi tién t¢. Gia tri glao dich cting dugc dicu chinh bai
anh huong vé gid trj thoi gian cua ddng tién néu nhu hop dong
¢6 bao gom dicu khoan khach hang thanh toan truge hodc sau
thoi diém nhan hang ¢ ton tai tin dyng thuong mai hodc ton
tai cac yéu t6 hd tro tai chinh dang ké va duogc diéu chinh boi
bat ky cac khoan phai thanh todn cho khach hang. Néu khoan
thanh toan [a khong co dinh (bicn doi), doanh nghi¢p phai
udc lugng gid tri cua khoan thanh toan twong mg voi phan
s€ dugc nhén khi thuc hién trao ddi san pham, hang hoa, dich
vu theo cam keét. Gia tri udc tinh cua khodn thanh toan khong
¢b dinh chi duoc tinh vao gia tri clia giao dich toi pham vi ma
viéc ghi giam déng ké gid tri ctia tong doanh thu da ghi nhn
c6 kha nang cao 1a khong phat sinh khi yéu t6 khong chac
chan lién quan t6i khoan khong c6 dinh duogc xtr Iy xong.

Bude 4: Phdn bé gid tri cua giao dich cho cac nghia vu
phdi thuc hién trong hop dong.

Viéc phan b6 gia tri ctia giao dich cho timg nghia vu phai
thyc hién can dya trén co s¢ gid ban don 1¢ hodc gia ban doc
lap cua timg loai san phim, hang hoa, dich vy riéng biét cam
ket trong hop dong. Néu nhu gia ban doc lap khong thé nhan
dién dugc thi doanh nghiép phai thyc hién wde tinh gia ban
doc lap. Trong mot so truong hop, gia tri cua giao dich bao
gom khoan chiét khau hodc khoan thanh toan khong ¢b dinh
c6 lién quan cht ché t6i mot phan hop dong. Cac diéu kién
ghi nhan chi ra rd khi nao doanh nghiép thyc hién phan b6
khoan chiét khau hodc khoan thanh toan khong ¢b dinh cho
mot hodc nhiéu nghia vy phai thyc hién, nhung khong phai
14 tat ca cc nghia vu (hodc phan bd cic san pham, hang hoa,
dich vu riéng biét) trong hop dong.

Bude 5: Ghi nhdn doanh thu ciia hop dong

Doanh thu dugc ghi nhan khi nghia vu theo hop ddng
duoc thyc hién. Thong thuong nghia vy hop dong dugc thuc
hién, doanh nghi€p ghi nhan doanh thu khi doanh nghi¢p
chuyén giao san pham, hang héa, dich vu cam két t6i khach
hang. Doanh nghiép khong nim dugc quyén kiém soat va
khach hang nam duoc quyen kiém soat. Doanh thu duoc ghi
nhan tuong ung voi vige thye hién timg nghia vu theo hop
dong voi gia tri hop dong da dugce phan bo cho nghia vy do.
Mot nghla vu ¢ thé hoan thanh & mot thoi diém (vi du nhu
cam két giao san pham hang hoa cho khach hang) hodc qua
mdt khoang thoi gian (thong thuong d6i voi cam két vé cung
cap dich vu t6i khach hang). Pdi véi nhing nghia vy hoan
thanh trong mot khoang thoi gian, doanh nghiép ghi nhan
doanh thu qua thoi gian bang cach lya chon mot phuong
phép phu hop dé danh gia mirc d¢ hoan thanh véi murc hoan
thanh tron ven cua nghia vy phai thuc hién vdi khach hang.
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