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KINH TE, TAI CHINH Vi MO

CO HOI CHO PHAT TRII"E’N'TH! TRUGNG BAT BONG sim LANH MANH,
BEN VNG KHI LUAT DAT DAI, LUAT KINH DOANH BAT DONG SAN
VA LUAT NHA G mdi C0 HIEU LUC

GS.TS. Ngé Thé Chi* - Nguyén Trwérng Giang**

Thj treong bat déng san c6 vai tro dic biét quan trong déi véi phat trién kinh té - xa héi. Phét trién thi trieong
bat déng san lanh manh, bén vikng la chu trirong Ién cta Dang va Nha nwéc Viét Nam, gép phan thu hut céc
nguén vén dau tw cho phat trién, déng gop thiét thuwec vao qud trinh dé thj héa va phat trién néng thén méi theo
hwéng céng nghiép héa, hién dai héa. Bai viét phan tich khai quat thj trrong bat déng san giai doan 2022-2024,
tac déng cua Luat Bat dai, Luat Kinh doanh bat déng san va Luat dau tw méi cé hiéu Iwc. Qua dé, dé xuat mét
s6 khuyén nghij nhdm phét trién thj trirong BBS lanh manh, bén virng.

« TUr khoa: phét trién thi trirong bét dong sén; luét dét dai 2024; luét kinh doanh bat déng san 2023 va ludt nha & 2023.

The real estate market plays a particularly important
role in socio-economic development. Developing a
healthy and sustainable real estate market is a major
policy of the Party and State of Vietnam, contributing
to attracting investment capital for development,
making practical contributions to the urbanization
process and developing new rural areas towards
industrialization and modernization. The article
provides an overview of the real estate market in the
period of 2022-2024, the impact of the Land Law, the
Real Estate Business Law and the new Investment
Law that have come into effect. Thereby, proposing a
number of recommendations to develop a healthy and
sustainable real estate market.

» Key words: real estate market development; land law
2024, real estate business law 2023 and housing law
2023.
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Dit vin dé

Thi trudng bét dong san (BDS) co vai tro dac biét
quan trong doi vi phat trién kinh t& - xa hoi cua dat
nude. Tuy nhién, ké tir dau ndm 2022 dén nay, tinh
hinh kinh té chinh trj the gi6i o nhiéu bién dong phirc
tap, khé luong, kinh té suy thodi trén pham vi toan céu,
trong d6 co Viét Nam. Diéu do, lam cho thi truong BDS
tré' nén am dam, cac doanh nghiép kinh doanh BDS lam
vao tinh canh kho khan, nhét la khong du von; tinh hinh
thanh khodn va vuéng méc vé thii tuc phép Iy lién quan
dén dét dai, quy hoach, ddu tr xdy dung; su mat cin
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dbi cung, cau & cac phan khuc, tinh trang du thira biét
thy, nha ¢ cao cép, trong khi d6, nha ¢ xa hoi, nha &
cho cong nhan thiéu qua nhiéu; viéc cap nhét thong tin
BDS con gip nhiéu han ché, khong dap tmg yéu cau
cta thyc tién, gay tinh trang bat cap trong quan 1y thi
truong BDS, gy nén thit thu cho NSNN. Trong béi
canh do, thuc hién Nghi quyet sb 18-NQ/TW cuia Bang
vé quan ly sir dung dét, voi muc tidu tong quat: “Thi
truong BDS, trong d6 co thi truong st dung dt, tré
thanh kénh phan phdi dat dai hop 1y, cong bang, hiéu
qua...”. Quan diém chi dao cua Nghi quyét 18-NQ/TW
13 “Nha nudc théng nhat quan ly dét dai theo lanh tho
qudc gia, ca vé dién tich, chat lugng, gié tri kinh té, van
hoéa, xa hoi, quéc phong, an ninh; thé ché, chinh sach
dat dai phai duoc thuc hién dong bo va phi hop voi thé
ché phat trién kinh té dinh hudng thi truong xa hoi chi
nghia. C6 chinh sach phu hop vdi timg doi tuong, loai
hinh st dung dat dé khoi ddy tién nang, phat huy cao
nhat gi4 tri ngudn lyc dit dai; kién quyét khac phuc tinh
trang tham nhiing, ti€u cuc, khiéu kién vé dat dai, dau
co va su dung dat dai lang phi; nang cao hiéu luc, hiéu
qua quan 1y nha nudc vé dat dai...”; da dt ra nhiém vu
trong tim trong stra doi Luat Dt dai: nguon luc dét dai
phai duogc quan ly, khai thac su dung, tiét kiém, dat hiéu
qua cao; tao diéu kién dé Viét Nam tré thanh nude phat
trién co thu nhap cao; viéc quan 1y, sir dung dat dai phai
dam bao cong bé’mg va 6n dinh xa hoi; bao dam hai hoa
loi ich ctia Nha nude, nguoi st dung d4t va nha dau tu.

Luét Kinh doanh BDS 2023, Luat Nha ¢ 2023 clng
v6i Luat Dt dai stra d6i 2024 chinh thire ¢6 hiéu luc tir
01/8/2024 da gop phan quan trong trong viéc hoan thién
hanh lang phap 1y cho thi truong BDS va mo ra ra mot
co hoi mai cho thi truong BDS theo hudng an toan, 1anh
manh va bén vimng.
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1. Khai quat thuc trang thi trwedng BDS giai doan
2022-2024

Vé co ché, chinh sdch

Trong may nam gin dy, co ché, chinh sach phat trién
thi truong BDS Viét Nam dd c¢6 nhimg d6i méi quan
trong, gop phan tao ra cdng cu quan 1y, diéu hanh thi
truong mot cach ¢6 hidu qua nhat dinh. Mot s6 chinh
sach da c6 sy d6i moi, phu hop hon nén da | phat huy tac
dung tich cuc, dlen hinh 14 chinh sach mién, giam tién
st dung dat, tién thué dit, chinh sach thué, chinh sach
khuyén khich cho cac ddi tuong sir dung dét khai thac,
dau tu. .. tao diéu kién cho viéc sir dung d4t dai hiéu qua
hon; hanh lang phap 1y cho chuyén doi, chuyén nhuong,
cho thué quyén sir dung d4t ngay cang hoan thién, minh
bach hon... Tuy nhién, qua trinh van hanh cua thi truong
BDS vin con nhidu bét cap, tiém an rti ro, can dugc diéu
chinh, b6 sung dé tao su minh bach hon, théng thoang
hon, nhit 13 vé quy hoach, vé du tu, vé thong tin.. . khic
phuc duoc nhimg diém nghén, tao sirc hap dan thu hat
cac nha dau tu 16n trong va ngoai nudc.

Vé quy mé thi truong. Hién nay, cd nudc c6 khodng
trén 5.000 dy an BPS véi tong von dau tu xap xi 5
tridu ty dong, gap hon 3 1an so v6i nam 2009; trén
15 nghin DN kinh doanh BBS, hon 1 nghin san giao
dich BDS. Trong 5 nim tr6 lai dy, von dau tu truc
tiép nudc ngoai (FDI) vao linh vire BDS chiém hon
18 ty USD, dimg thir hai trong tong ngudn vén FDI
dang ky dau tu vao Viét Nam. Theo Hoi Méi gioi bat
dong san (VARS), trong khoang 2 nam, ca nudc co
hang ngan du 4n di dugc cic doanh nghiép trién khai,
dAu tu nhung phai dimg lai dé xem xét sy phu hop vé
mat phép 1y voi tong tri gia udc dat khoan 30 nghin ty
dong. Tinh hinh d6 da lam giam ngudn cung nghiém
trong. Tinh chung ca nam 2022, khong c6 du an nha
¢ moi nao duoc phé duyét, ma chi c6 mot sO it du an
vé dich vy; thi truong thiéu Vang c4c san phim nha ¢
phtt hop véi “tii tién” ciia sé dong nguoi dan. Nguon
cung toan thi truong dat 48.500 san pham, chi bang
28% so v6i ndm 2018. Trong do, phan khiic dat nén
chiém 44%, can ho cao cép chiém 37%, cin ho trung
cap chiém 15% va can ho binh dan chiém thip nhat
v614%; ty 16 tiéu thu chung toan thi truong dat khoang
39%, biang 69% so voi nam 2021 va bang 17% giao
dich nam 2018. Dén cudi thang 4/2022, c6 khoang 800
san giao dich da trd lai hoat dong, tang hon 400 san so
véi quy 4/2021. Do gia BDS c6 xu hudng tang cao.
Theo udc tinh, tir quy 2/2022, gia giao dich binh quan
tang 1én dang ké (tir 10% dén 50%), thi truong BDS
Viét Nam hau nhu khong c6 cac giao dich, thi truong
dong bang. Tinh trang nay tiép tuc duy tri ¢én hét nim
2023, giy kho khin dang ké cho cc doanh nghiép
kinh doanh BBS, anh hudng 16n dén phat trién kinh
té - x4 hoi. Nhicu doanh nghiép BDS ngimg hoat dong,

giai thé va nhiéu doanh nghiép phai giam quy mé dau
tu, cit giam nhan sy dé t6i uu chi phi.

Budc sang nam 2024, thi truong BDS da c6 nhung
thay ddi theo chiéu hudng tich cuc hon, luong giao dich
BDS thanh cong da c6 su cai thién; ty 1& hip thu chung
toan thi truong dd ¢ xu hudng ting 1én khoang 3,6 lan
so voi cung ky 2023. Nhin chung, thi trudong BDS dang
dan hoi phuc sau giai doan khé khan, tuy nhién theo timg
phan khiic van phai d6i mét voi nhiéu kho khin, thich
thire.“ Theo do, phan khuc BDS cong nghiép tiép tuc duy
tri “stic nong” véi so lugng du dn méi trién khai tang
manh cling v6i nguén FDI dau tu vao linh vyc BDS ting
cao; ty 1¢ lap ddy cac khu cong nghiép van duy tri & mirc
tang on dinh, dat khoang 75%, trong d6, cac tinh trong
diém phia Bic dat 82%, cac tinh trong diém phia Nam
dat 92%... Trong khi phan khic BDS thuong mai van
phong va ban 1¢é tiép tuc phat trién voi nhiéu tlem nang
trong dai han tir cac nhu cau ngay cang tang ca vé& quy md
1an chat luong; cac Trung tam thuong mai mdi, tich hop
nhiéu hoat dong ciing tiép tuc ting nhu cau thi phan khic
BDS du lich, nghi dudng lai c6 xu hudng gidm manh, chi
bang 35% so véi quy trudc va tuong duong voi cling ky
2023 va bang 22% so véi cing ky nim 2022.

Nguyén nhan chi yéu 1a do nén kinh té dang trong
giai doan phuc héi sau dai dich Covid-19. Theo s liéu
tir Tong cuc Thing ké, tinh dén hét nim 2023, s6 doanh
nghiép BDS giai thé 1a 1.286 doanh nghiép, ting 7,7%
so voi nam 2022. Giao dich BDS trén thi truong ngay
cang giam, cy thé 1a muc giam tir quy 2 dén quy 4 nim
2022 tuong g 1a 28%; 44% va 62%. Sb luong giao
dich nhém cin ho chung cu, nha & riéng 1¢ xudng mirc
thap nhit vao quy 4/2022 (toan thi trudng chi c6 14.349
giao dich) va tiép tuc giam trong nam 2023 véi lugng
giao dich 2 quy cudi ndm giam 16,67% so vai 2 quy dau
nam 2023. Doi v6i nhom dat nén, tuy co chiéu hudng
giam trong ndm 2022-2023 nhung van la nhém chu dao
Ve su phuc héi duge ghi nhan khi lugng giao dich 6 thang
cubi nam 2023 da cao hon 6 thang dau nam 28,42%.

2. Mot sb han ché trong phat trién thi truong BDS

Thir nhdt, hé théng phap luat ¢6 lién qua dén kinh
doanh BDS chua hoan thién.

Thir hai, cong tac quan 1y dat dai, van hanh thi truong
BDS chua déng bo, thiéu chit chg, gia ca BDS chua hgp
ly, chénh l€ch gitra gia thi truong va gia Nha nude quy
dinh con qué 16n, gay tinh trang dau co, tao k& ho cho loi
ich nhom, thao ting gia thi tru’(yng, vi pham phap luat, thu
loi bt chinh. Tinh trang gid dit sbt ao do cac dbi tuong
¢ tinh thoi gia, gay hon loan thi truong. Pic biét tinh
trang quy hoach treo ¢ nhidu dy 4n BPS kéo dai nhiéu
nim, gy lang phi 16n vé ngudn luc xa hoi.

Thir ba, co ciu nguén luc cho thi truong con bét
cap, chu yéu 14 von tin dung, von huy dong tir phat hanh
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tréi phiéu va tién khach hang tmg trude khi mua BDS,
von ctia chu dau tu chi chiém ty trong nho; chua co
ngudn von dai han 6n dinh. ..

Thir tw, cic san giao dich chua 6n dinh; tinh trang
gia tang lyc luong méi gidi thiéu chuyén nghiép, khong
qua dao tao, khong c6 chimg chi hanh nghé, c6 tinh tao
thong tin khong ding thuc té, gy 16i loan thi truong,
tinh trang tach thtra, phén 16 ban nén sai quy dinh, giao
dich BDS khong qua san; co tinh ghi gia trong hop dong
mua, ban thip hon thuc t& dé tron thué; thong tin vé
BDS thiéu minh bach...

Thir nim, sy gia ting nhu cau nha ¢ tai cac khu
d6 thi béi sw gia tang dan sb va qué trinh do thi hoa,
gay nén kho khin dang ké cho nganh x4y dung va kinh
doanh BDS.

Thir sdu, giao dich vé BDS chua minh bach, tinh
trang ké khai thap hon gia giao dich thyc nham trén thué
con kha pho bién.

Nguyén nhin han ché

Khung chinh séch, hanh lang phap ly trong quan ly
dat dai chua hoan thién, con nhiéu su trung chéo, cach
thie quan 1y thi truong chua phi hop, quan ly dat dai,
chinh sach nha & xa hoi con bét cap. Mit khac, cong
tac quy hoach, ké hoach phat trién thj truong BDS bén
vimg chua déap tmg duoc tinh minh bach, dong bd.

Trude nhimg yéu cau cap thiét phai doi méi hang
loat chinh sach lién quan den BDS, Quéc hoi Viét
Nam ban hanh Luat Nha & s§ 27/2023/QH 15 ngay
27/11/2023; Luét Kinh doanh bt dong san s6 29/2023/
QH 15 ngay 28/11/2023; va Luat dt dai s6 31/2024/QH
15 ngay 18/1/2024, Ca 3 Luat nay c6 hi¢u luc tir ngay
1/8/2024. Vi niém tin vao 3 dao Luét ndy, trong nim
2024 thj truong BPS da bude dau c6 xu hudng thay dbi.

3. Tac dong cia 3 dao luat cé lién quan BDS

Lugt Dit dai siva doi nim 2024, gitip cho viéc minh
bach, thao g& nhung vuong méc vé thi tuc phap ly, gop
phan 6n dinh gia BPS. Dién hinh nhw mot s6 quy dinh
vé giao dét khong qua ddu gi4, ddu thau dé lam nha &
xa hoi, nha ¢ cong nhan, giao d4t & cho gido vién, nhan
vién y té cong tic tai cac xa bién gioi, hai dao thudc
nhimg viing khé khin. Biéu nay, tao diéu kién thuan loi
cho thi trudng BDS phat trién, gitp chi dau tu giam chi
phi va rat ngan thoi gian tiép can dat dai, dau tu phat
trién dy 4n nha &, ting nguon cung nha & cho nhimng
nguoi ¢6 thu nhap thép, tao sur 6n dinh xa hoi. Mit khéc,
viéc quy dinh 15 cac truong hop khac duoc giao dat, cho
thué dat thong qua déu gia, du thau cong khai, gitp cho
su minh bach cta thi truong ngay cang ting cao, tranh
dugc nhirng hién tuong ti€u cyc.

Trong cong tac quy hoach, ké hoach sir dung dét,
viéc dbi méi noi dung, quy trinh va phuong phap 1ap ké
hoach str dung dit theo hudng ting cuong cong khai,

minh bach va sy tham gia cua ngudi dén trong cong tac
1ap quy hoach sir dung dét thong qua viéc lay ¥ kién, bd
sung, hoan thién quy dinh v€ thyc hién quyén cia nguoi
str dung dét trong cac khu vuc quy hoach di tao diéu
ki¢n minh bach hon. Mat khac, thong qua céc hinh thiic
dau gia, d4u thau sé gop phé”m tich cuc, tao mdi truong
canh tranh lanh manh, cong béng cho cho cac doanh
nghiép kinh doanh BDS.

Quy dinh cu thé vé nhiing diéu kién thu hoi dat dé
phat trién kinh té - xa hoi; quy dinh cu thé vé céc truong
hop giao dit khong qua ddu gia, ddu thau va déu 1a cac
truong hop sir dung dat c6 gia tri kinh té thép, phuc vu
an sinh xa hoi; cac trudong hop khac déu phai thyc hién
thong qua dau gia, ddu thau mot cach cong khai. .. Diéu
nay, tao sy minh bach cua thi truong BDS, tranh céc
hién tugng tiéu cuc.

Dic biét, 1a Luat Dét dai stra dbi da c6 quy dinh viée
thu hoi dit dé thyc hién dy 4n nha & thuong mai chi
ap dung ddi véi cac du 4n c6 quy mé 16n, dong bd ha
tang, cac du 4n quy mo nho, mang tinh cuc b s& khong
dugc ap dung co ché thu hoi dét Diéu nay, tao diéu kién
thuc day ‘nhiing du an thye sy can thiét, nhitng dy an tao
diém nhén quan trong, 6 hi¢u tmg lan toa cho ca vung,
ca khu vuc, gan véi co hoi viéc lam va cac tién ich cho
dan cu. Tao diéu kién phat trién kinh té - xa hoi va thuc
hién quy hoach phat trién do thi hoa hop 1y.

Mot diém méi quan trong cua Luat Dit dai stra doi
14 cach dinh gi dat; bo khung gia dat va quy dinh bang
gia d4t. Theo d6, bang gia dat s& dugc xdy dung hang
nam; quy dinh 4 phuong phép dé xac dinh gia dat mot
cach cu thé. ..

Lugt Kinh doanh BPS: T6 chic kinh té ¢ von dau
tu nude ngoai khong phai thyuc hién thi tuc dau tu di
voi nha dau tu nude ngoai theo quy dinh cua Ludt Pau
tu, duoc kinh doanh BPS nhu t6 chirc ¢4 nhan trong
nudce, duge phép truc tiép nhan chuyén nhuong du an
BDS, cho thué lai quyén sir dung dat trong khu cong
nghiép, khu cong nghé cao; dwoc khuyén khich dau
tu ha tang trong khu cong nghé cao vao muc dich phat
trién khoa hoc cong nghé theo quy dinh cta Luét Kinh
doanh BDS. Chinh diéu do, di khuyén khich cac nha
dAu tu nude ngoai tham gia vao cac dy an BBS. Qua
d0, nang cao chit luong ciia cac du 4n BPS. Lut ciing
quy dinh chu dau tu du 4n BDS chi duoc thu tién dat
coc khong qua 5% gia ban, cho thué mua nha &, cong
trinh x4y dung, phan dién tich san xdy dung trong cong
trinh xdy dung tir khach hang khi nha g, cong trinh xay
dung da c6 du diéu kién dua vao kinh doanh. Td chirc
kinh t& c6 von dau tu nude ngoai duge phép truc tlep
nhan chuyen nhugng du an BDS, cho thué lai quyén
str dung dat trong khu cong nghiép, khu cong nghé cao;
duoc khuyén khich dau tu ha ting trong khu cong nghé
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cao vao muyc dich phat trién khoa hoc cong nghé theo
quy dinh ctia Luat Kinh doanh BDS. Chinh diéu d6, da
khuyén khich cac nha diu tu nu6e ngoai tham gia vao
cac duy an BDS. Qua do, nang cao chét luong cua cac du
an BDS; Piéu nay, han ché rui ro cho khach hang.

Viée quy dinh chu dau tu chi duoc phép thu cta
khach hang t6i da 50% gi4 tri hop dong mua ban trudc
khi ban giao nha ¢ hinh thanh trong tuong lai thay vi
14 70% nhu trudce day di tao diéu kién giam 4p luc tai
chinh va giam thiéu i ro cho khach hang. Mat khéc,
quy dinh mdi siét cht diéu kién d6i voi BDS dua vao
kinh doanh, nha du tur phai hoan thanh nghia vu tai
chinh vé dét dai theo quy dinh ctia phap luat d6i voi dat
gin lién v6i nha &, cong trinh xay dung dugc dua vao
kinh doanh d tao su théng nht, ddng bo trong ca nudc;
siét chat diéu kién chuyén nhuong toan by hay mot phén
du 4n BDS, bat budc khi chuyén nhuong, chu dau tu
phai hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat d6i voi du an.
Diéu nay tranh duoc tinh trang chuyén nhuong du 4n
nham thu loi nhuan cao.

Ludt Nha 6: Véi nhiéu quy dinh méi vu dii khuyén
khich déi v6i doanh nghiép, cht dau tu tham gia vao cac
du 4n nha 6, tao diéu kién thao g& nhimg “diém nghén”
vé phap 1y d6i voi céc chu dau tu du 4n phét trién nha &
xa hoi. Cu thé 13, trong Ludt Nha ¢ ndam 2023 quy dinh
10 UBND cip tinh phai b tri dii quy dét danh cho phat
trién nha & xa hoi theo chuong trinh, ké hoach phat trién
nha ¢ cp tinh d4 phé duyét; cac chii dau tu tai cac do thi
dac biét, loai 1, 2, 3 khi xay dung nha ¢ thuong mai phai
danh mdt phén dién tich trong khu dy an da diu tu xay
dung hé théng ha tang ky thuat dé xay dung nha ¢ xa hoi
hodc bd tri quy d4t nha ¢ xa hoi da dau tu xdy dung hé
thng ha tang ki thudt ¢ vi tri khac ngoai pham vi dy 4n
xay dung nha ¢ thuong mai tai do thi d6 hoac dong tién
twong duong gia tri quy dat da dau tu xdy dung hé thong
ha tﬁng k¥ thuat dé xdy dung nha ¢ xa hoi. Mat khac,
Luat stra d6i cling quy dinh wu dai cho chi d4u tu dy an
nha ¢ xa hoi dugc mién tién st dung dat, tién thué dat doi
v6i toan b dién tich ciia du an, duoc uu dai thué GTGT,
thué¢ TNDN. Diéu nay, khuyén khich v thu hut dugc nha
d4u tu tham gia vao dy an nha & x3 hoi.

Nhu viy, véi 3 dao luat lién quan dén BDS s& gop
phan ting sy minh bach cia thi truong; thao g kho
khan vé phap Ly cho thi truong; tao thuan 1gi cho cac dia
phuong trong x4c dinh gi4 dat phit hop vdi thi trudng;
khuyén khich va thu hat cac nha dau tw dau tu vao nha
oxahdi...

4. Mt s6 Khuyén nghi

Pé phat huy tinh tich cuc cua céc dao luat lién quan
dén phat trién BDS, tao nén thi truong BDS phat trién
lanh manh, bén vimg, tac gia néu 1én mot sé khuyén
nghi sau:

Thir nhdt, Nha nudc can tiép tuc hoan thién khung
phép 1y lién quan dén BDS; c6 cac bién phap cu thé hd
tro nham khoi théng cho cac du n nha & thuong mai
gia binh dan, nha & cho ngudi co thu nhap thap, nha &
cho cong nhan trong cac khu cong nghiép, khu ché xuit;
ra s0at va bo sung chinh sach phu hop tao diéu kién cho
phan khic BDS nghi dudng, dap tmg nhu cau nang cao
doi séng cua ngudi dan.

Thir hai, két hop chit ché chinh sach tai khoa va
chinh séch tién t¢, thyc hién chinh sich tai khéa mé
rong hop 1y, quan 1y chét che gia ca, thi truong; thuc
hién chinh sach tién & linh hoat, an toan, than trong;
on dinh kinh t& vi md, dam béo céc can ddi 16n ciia nén
kinh té.

Thir ba, khuyén khich thu hut dau tu, phat trién san
Xuét, tao viéc 1am cho nguoi lao dong; dam bao an sinh
x4 hoi.

Thir tu, tang cuong cong tic kiém tra, thanh tra,
kiém toan dé kip thoi xir Iy nhimg sai pham, théo g&
nhitng vuéng mac cho thi trudng BDS.

Thir nim, xiy dung hé thong thong tin thi truong
BDS, dam béao cong khai minh bach thong tin.

~ Thir sdau, m6 rong tin dung BDS mét cach hop ly;
kiém soat chit ché tinh hinh huy dong von cta cac nha
dau tu BDS, cac doanh nghiép kinh doanh BDS, kip
thoi xtr Iy nhitng sai pham nham tréanh tinh trang dau co,
thao tiing thi truong.

Thik bdy, c6 su phéi hop chit ché gitra cac co quan
quan 1y Nha nude, cac to chirc xa hoi, nghe nghiép, cac
doanh nghiép kinh doanh BDS, cac nha dau tu va moi
gioi BPS trong viéc chap hanh nghiém chinh cac quy
luat cua thi truong.

Két luan

Phit trién thi truong BPS lanh manh, bén ving tao
diéu kién cho phét trién kinh té - xa hoi. Nho vao su
lanh dao kién quyét, sang tao ctia Chinh phi, ciia cac
B9, nganh va cac dia phuong cling véi sy dong long cia
cong dong doanh nghiép, nhitng kho khan 16n nhat da
ph?m nao dugc khéc phuc, boi sy d6i méi cuia hé théng
phap lut vé dat dai, vé kinh doanh BDS va vé nha & cho
ngudi c6 thu nhap thip, nha & cho cong nhén.
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